Saerlige omstandigheder ved vaerdiansastielse af fast ejendom (ikke udtemmende)

Omzteendighed

Faort tid mellem
vaerdiansastielse og
salg

Markant afvigelze fra
markedspriser

Vurderingen er
abenbart forkert eller
foreeldet

Videresalg med
betydelig forfjeneste

Professionel
vurdering fraviges
uden grund

Belaning af
ejendommen

Tid fra erhvervelsen
fil overdragelsen

Hvornar kan reglen fraviges?

Hviz ejendommen bliver solgt kort tid
efter veerdiansasttelzen — is=er til hejere
pris.

Hvis vaardiansseitelsen ligger langt fra
handelzprizer for lignende ejendomme i
omradet.

Hviz den offentlige vurdering ikke
afspejler ejendommens fakiiske stand,
£« ved ombygning, nedrivning eller
vasentlige forbedringer.

Hviz ejendommen straks videresaslges
fil en vaesentligh hajere pris.

Hviz en uvildig ejendom=amasgler har
vurderet ejendommen veesentligl
hajereflavere end den anvendte veaerdi —
o denne vurdering ignoreres uden
begrundelze.

Eelaningen af ejendommen, omissgning
af |an samt en realkreditvurdering
ligeledes udgere et holdepunkt.

Hviz ejendommen er kabt indenfor en
kortere pericde forud for el evi. salg og
der ikke foreligger en ny vurdering i den
mellemliggends periode.

Typisk indikator (tid/procent) — anslaet

Inden for ca. 6 maneder efter dodsbo/gaveoverdragelse.
Prizafvigelse: typizk mere end 15-20 %

Fx 25-30 % lavere eller hajere end sammenlignelige handler.

Bygning nedrevel/=ndret efier zeneste vurdering. Store
ombygninger ikke regisireret.

Salg inden for 1 ar og med fortjeneste pa fix 30 % eller mere

Viurderingsrapporter skal stemme med overdragelsesprizen, ellers
skal man kunne forklare hvorfor.

| enkelte sager har en belaning optaget op fil 25 maneder for
overdragelsen udgjort en s==rlig omste=ndighed, ligeledes kan
oplagelse af Ian helt op til et ar efter overdragelsen samt blot
overvejelsen om at optage realkreditlan i forbindelse med handlen
udgere en s2=rig omsizndighed.

Salg til nasristaende i en periode pa op til over tre ar har i nogle
afgerelser udgjort en saerig omstendighed. Ejerpericden
sammenholdes ofte med forskellen mellem fakiisk kebspris og
offenilig ejendomsvurdering.

Er du i tvivl om, 15%-reglen kan anvendes i din situation?
Kom i kontakt med en af Formues specialister her

FORMUL


https://formue.dk/kontakt/

